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ABSTRACT

The study was conducted to determine the factors that affect land use
planning in Can Tho city based on the application of exploratory factor
analysis model and multivariate linear regression model. The survey was
conducted with 100 land users in Can Tho city. The result indicated that
55.1% of the variation of residential land use planning could be explained
by the variation of the 5 groups of independent variables. The obtained
results showed that five groups of factors affecting the land use planing
in Can Tho city by land user perspective with the statistical significance
of 1% (ranked from strong to weak) include group of economic factors,
group of environmental factors, group of other factors, group of social
factors, group of institutional and legal factors.

TOM TAT

Trong nghién ciru nay, mé hinh phan tich nhén t6 kham phd (exploratory
factor analysis — EFA) va mé hinh hoi quy tuyén tinh da bién dwoc sic
dung nham xdc dinh cdc yéu t6 anh huwong dén quy hoach sir dung dat dai
trén dia ban thanh phé Can Tho. Théng qua thuwce hién phong van diéu tra
voi 100 nguot sic dung ddt trong ving quy hoach trén dia ban thanh pho
Can Tho, két qua i phan tich hoi quy tuyén tinh da bién cho thdy quy hoach
st dung ddt thanh phé Can Tho bi anh hwong 55,1% béi cdc nhom yeu to
dira vao mé hinh nghién ciru. Theo két qua nghién cieu, ¢6 5 nhom yéu té
c6 anh hwéng tich cuc dén quy hoach su dung ddt tai thanh phé Can Tho
theo goc nhin nguoi sir dung dat voi mic y nghia thong kélal% (xep theo
murc do tir manh den yeu) gom: nhém yeu 16 kinh té, nhém yéu 16 moi
truong, nhém cdc yéu té khdc, nhém yéu té xd hi, nhém yéu 16 thé ché,

phap ly.

1. PAT VAN DE

cao, giao duc va dao tao, y té chuyén sau, khoa hoc
cdng nghé¢, van hoa, thé thao (B6 Chinh tri, 2020).

Thanh phé Can Tho 1a d6 thi loai 1, 1a d6 thi hat
nhan ctua Dong bang sdng Ciru Long. Phan dau dén
2030 thanh phdé Can Tho 1a d6 thi sinh thai, vin
minh, hién dai mang dam ban sic vin hoa song nudc
ving Ddng bang sdéng Cau Long; 1a trung thm cua
viing vé dich vu thuong mai, du lich, logistics, cong
nghiép ché bién, ndng nghiép tng dung cong nghé
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Vi trong trach nay, thanh phé Can Tho da khong
ngung phéan dat dé dat dugc cac muc tiéu dé ra. Bén
canh d0, cong tac quy hoach va phét trién do thi
duoc thyc hién twong dbi tét, thanh phé 1a 1 trong 6
d6 thi trong diém thyuc hién D& 4n phat trién cac do
thi Viét Nam (¢ng phé véi bién ddi khi hau va dugc
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vinh danh, nhan "Chitng chi ASEAN thanh phé tiém
nang dé trg thanh thanh phé bén viing vé méi truong
lan thir 3 vé khong khi sach” (Ban Kinh té Trung
uong, 2020).

Tuy nhién trong thoi gian qua, kinh té thanh phd
phét trién chua tuong xing Véi tiém ning, loi thé;
chua thyc sy 1a trung tdm dong luc cia ving Dong
bang séng Ctru Long. Co cau kinh té chuyén dich
cham, nhat 1a nganh cong nghiép; phét trién cua
nganh dich vu chua tao ra dugc sy dot pha, chua trd
thanh trung tam dich vu I6n, da nganh cua ving;
ndng nghiép chua phat huy hét tiém nang, loi thé,
chua thé hién rd vai tro san xuat néng nghiép theo
hudng hién dai. Cong tac quy hoach, quan Iy quy
hoach, nhat Ia quy hoach sir dung dat, quy hoach d6
thi con yéu kém, thiéu bén viing (B6 Chinh tri,
2020). Viéc nghién ciru xac dinh cac yéu t anh
hudng dén quy hoach, ké hoach st dung dét da dugc
nhiéu nha nghién ctu thyc hién tir rat 1au, tiéu biéu
nhu: Lwong Van Hinh va ctv. (2003, trich dan béi
Lé Anh Tuan & V5 Quang Minh, 2015) d4 cho thay
su tac dong cua cac yéu té vé diéu kién tu nhién,
kinh té x& hoi tac dong manh m& dén quy hoach sir
dung dét; L& Anh Tuan va V& Quang Minh (2015)
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xéc dinh dugc 8 yéu té (tai dinh cu cho ngudi bi thu
hoi dét; s6 liéu diéu tra, thu thap; khi hau, thoi tiét;
dao tao nghé, viéc 1am; kha nang ngudn vén; vi tri;
muc tiéu 1ap quy hoach va yéu t6 thi truong, nhu cau
phét trién cua dia phuong) tac dong chii dao dén higu
qua quy hoach sir dung dat. Trong nghién ciru nay,
md hinh phén tich nhan té6 kham pha (exploratory
factor analysis — EFA) va mé hinh hdi quy tuyén
tinh da bién duoc sir dung nham xéc dinh céc yéu td
anh huong dén quy hoach sur dung dat tai thanh phd
Can Tho theo goc nhin ngudi sir dung dét.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Gia thuyét

Nghién ctiu dya trén két qua cac nghién ciu caa
Lé Anh Tuan va V& Quang Minh (2015) va dic
diém cua ving nghién ctu, md hinh nghién cau da
dugc xay dung (Hinh 1). Gia thuyét rang tat ca cac
nhém yeu t6 kinh té (KT), nhém yéu té xa hoi (XH),
nhom yéu té méi truong (MT), nhom yéu tb thé ché,
phap ly (PL), nhém cac yéu té khac (K) c6 anh
huong dén quy hoach sir dung dt trén dia ban thanh
phd Can Tho.
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Hinh 1. M& hinh nghién citu

2.2. Phwong phap
2.2.1. Phwong phdp thu thap sé liéu

S6 lieu thu thap bao gdm: (1) s liéu thu cap tir
bao céo két qua thuc hién quy hoach st dung dét
thanh phé Can Tho giai doan 2010 - 2015 va 2015 -
2020 lam co so danh gia nhiing két qua dat dugc
ciing nhu nhirng tac dong trong cdng tac quy hoach
sir dung dat ¢ thanh phd Can Tho; (2) 6 liéu so cip
tir diéu tra phong van 100 nguoi sir dung dat trong
vung quy hoach d6 thi (nguoi su dung dat trong
nghién ciru duoc hiéu 1a ngudi dan co dat trong ving
quy hoach, da c6 du an va dang thuc hién). Hair et
al. (2006) cho rang dé sir dung phan tich nhan t6
kh&m phé (exploratory factor analysis — EFA), kich
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thudc mau tdi thiéu phai 1a 50, tot hon 1 100 va ty
Ié quan sat/bién do lwong 1a 5:1. Trong nghién ctiu
nay c6 17 bién do luong ung véi 85 quan sét tdi
thiéu, nghién ciru da thuc hién 100 mau khao sat.
Trong nghién ctu nay st dung thang do Likert tir 1
dén 5 dé thiét ké bang cau hoi vé do luong muc do
anh huong cua cac yéu té anh huéng quy hoach sir
dung dat thanh phd Can Tho, trong d6 1 =Rét khong
ddng y, 2 = Khong dong y, 3 = Trung hoa (Phan
vén), 4 = Ddng y, va 5 = Rat dong y (Likert, 1932).
Nguoi tra 161 duge yéu cau chi chon mot phuong an
cho mdi cau hoi. Dir ligu so cap sau khi thu thap
duoc tong hop bang Excel va s dung SPSS phan
tich.
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2.2.2. Phwong phdp phan tich nhén té khdm phé
(EFA)

Nghién ctu st dung phan tich yéu t6 kham pha
(EFA) dé xac dinh méi quan he co ban giira cac yéu
t6 (Norris et al., 2010). Céc yéu té duoc kiém dinh
gia tri thang do, thyc hién sau khi danh gia dd tin
cay cua thang do bang hé sb Cronbach’s Alpha va
loai di cac bién khéng dam bao do tin cay
(Cronbach, 1951). Gi4 tri alpha téi da 0,90 da dugc
dé xuét (Streiner, 2003). Dit liéu s& duoc chap nhan
khi Tong tuong quan > 0,3 (Nunnally & Bernstein,
1994; Hair et al., 1998).

— Théng qua tri s6 KMO (Kaiser-Meyer-
Olkin) dé xem xét sy thich hop cua phan tich nhan
t. Diéu kién cac bién chi dugc chap nhan khi KMO
nam trong khoang [0,5-1].

— Théng qua Kiém dinh Barlett’s véi mirc y
nghia (Sig. < 0,05) dé& dam bao cac yéu t6 c6 mbi
tuong quan vai nhau trong tong thé.

— Hé s Eigenvalue c6 gia tri > 1 dé dam bao
cac nhom yéu té c6 sy khac biét.

- Tong phuong sai gidi thich: thang do chi
dugc chip nhan khi tong phuong sai giai thich
(Total variance explained) > 50%.

~ Cudi cuing la xay dung mo hinh hdi quy da bién
d@ xac dinh hé s6 murc do énl} hudng cua cac yéu to
do6i vai quy hoach sir dung dat dai.
Theo Bliss (1934), mo hinh hoi quy gom bién
phu thudc va bién giai thich nhu sau:

k
Yi =fp+ J;lﬁjx” +Uj
Trong do Yi* chua biét, dugc goi 1a bién an.
Trong nghién ctru nay, nham xac dinh cac yéu t6 anh

hudng dén viéc tht_rc hién quy hoach st dung dat.
Mo hinh dugc thiét 1ap nhu sau:

Y = BO + lel + B2X2 + B3X3+
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Trong d6:

Y 12 bién phu thudc thé hién quy hoach sir dung
dat

_ X 1a bién doc 14p thé hign céc yéu t6 dnh huong
dén viéc thuc hién quy hoach st dung dat

B la cac tham s6 hdi quy

3. KET QUA VA THAO LUAN

3.1. Thuc trang cong tc quy hoach sir dung dat
& thanh pho Can Tho trong thoi gian qua

Thanh phd di xay dung ba db an quy hoach 16n
va duoc chinh phu phé duyét bao gdm: Quy hoach
tong thé phat trién kinh té x4 hoi thanh ph Can Tho
dén 2020, tim nhin dén 2030; Quy hoach chung xay
dung thanh phd Can Tho dén nim 2030, tim nhin
dén 2050 va Quy hoach sir dung dat thanh phd Can
Tho dén nam 2020 va ké hoach str dung dat 05 nam
ky dau (2011-2015), ké hoach sir dung dat 05 nam
ky cudi (2016-2020). Qua do6, nhiéu cong trinh du
an trén dia ban dugc thyc hién gop phan phat trién
kinh té xa hoi cua thanh phd thoi ky 2010 - 2020.
Cong tac quan 1y nha nude vé quy hoach sir dung
dat dai co ban ngdy cang hoan thién va dat duoc
nhiéu két qua tich cyc. Tuy nhién, van con tdn tai
nhiéu bét cép, kho khan trong thuc té nhu:

Mot la, viée thuc hién ké hoach st dung dét
khong dat v&i chi tiéu ké hoach dé ra (Bang 1). Dién
tich dat nong nghiép xu hudng giam nhung van chua
dam bao theo ké hoach, dén 2020 van con cao hon
ké hoach dugc duyét 4.618,51 ha. Dién tich dat phi
ndéng nghiép xu hudng ting nhung van chua dam
bao theo ké hoach, dén 2020 van thép hon ké hoach
4.494,74 ha. Dién tich dat chua sir dung xu huéng
giam nhung viéc thuc hién cling chua dam bao theo
ké hoach, ké hoach dén nam 2020 s& dua 86,51 ha
d4t chua str dung vao sir dung 100% (ddng nghia ké
hoach dén 2020 khong con dit chua sir dung) tuy
nhién dén thoi diém théng ké thi van con 20,51 ha
d4t chua sir dung.

Bang 1. So sanh viéc thuc hién ké hoach sir dung 03 nhém dit chinh 2010 - 2020

Dién tich 2010 (ha)

Dién tich 2015 (ha)

Dién tich 2020 (ha)  ting (+),

Nhém dit

Ké hoach Thuec hién Ké hoach Thuc hién Ké&hoach Thuec hién gidm (-)
) (2 3 (4) ®) (6) ()
Dat nong nghiép 108.494,34 115.319,61 110.706 115.419,52  109.690 114.308,51 -
Dit phi nong nghiép ~ 31.447,84 25.378,24  30.057 28.390,26  34.207 29.71226  +
Dat chua st dung 268,89 197,07 132 86,51 0 20,51 -

Nguén: 8¢ Tai nguyén va M6i trieong thanh phé Can Tho, 2020.

Hai 13, viéc phé duyét ké hoach st dung dét
cham so véi quy dinh, dan dén viéc giao dat, cho

thué dét, cho phép chuyén muyc dich st dung dét theo
ké hoach bi anh hudéng. Cong tac 1ap, tham dinh, phé
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duyét quy hoach chua phi hop vé thoi gian, ndi
dung véi quy hoach sir dung dt, quy hoach ha tang
ky thuat va ha tang xa hoi. Cu thé, quy hoach sir
dung dat dai thanh phé Can Tho dén nam 2020 va
ké hoach sir dung dit ky dau (2010-2015) duogc
chinh phii phé duyét nim 2013 (theo Nghi quyét s6
57/NQ-CP ngay 04/5/2013) cham ba nam; ké hoach
sir dung dat ky cudi (2016-2020) chinh phu phé
duyét nam 2018 (theo Nghi quyét sé 52/NQ-CP
ngay 10/5/2018) cham hai nam.

Ba 13, thiéu dong bo trong str dung dat, khong
ddng nhét cac chi tiéu thong ké cac loai dat, phap 1y
thuong thay doi dan dén viéc cac quy hoach phai
diéu chinh, bd sung; chat lugng quy hoach con thap,
thiéu tinh kha thi, khong dam bao ngudn luc dat dai
dé thuc hién. Cu thé, so sanh hién trang st dung dét
nam 2020, nam 2015 va nam 2010 (cot 3,5,7, Bang
1). Tong dién tich ty nhién nam 2020 ting so voi
2015 1a 144 ha, tang 3.145 ha so v6i 2010. Nguyén
nhan chu yéu ¢ su khac biét vé téng dién tich tu
nhién 1a do su thay déi trong viéc phan loai céc loai
dét theo muc dich s dung ndm 2010 (st dung theo
Luat Pat dai 2003), nam 2015 (st dung theo Luat
Dit dai 2013) va do c6 sy diéu chinh dia gi6i hanh
chinh (theo Nghi quyét 893/NQ-UBNDTVQH14
ngay 11/02/2020). Qua Bang 1, dién tich nhom dat
néng nghiép xu hudng giam; dién tich nhom dat phi
néng nghiép ting; dién tich dit chua sir dung giam.
Xu huéng bién dong dat dai thanh phd Can Tho
dang chuyén dich theo huéng co ciu kinh té ting
dan ty trong cong nghiép - thwong mai - dich vu va
giam dan ty trong nong nghiép. Tuy nhién, co cau
dat nong nghiép hién nay van chiém ty trong cao gan

80% dién tich tu nhién.

Bon 13, thiéu tinh dong bd va chua co6 sy thong
nhat gitra Luat Pat dai nam 2013 va cac van ban
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phap luat khac c6 lién quan nhu Luét DAu thau nam
2013, Luat Nha ¢ ndm 2014, Luat Dau tw nam 2014.
Don cir nhu trong trudng hop du &n bi cham dit hoat
dong thi viéc xir Iy van d& dét dai, tai san gén lién
v6i dat theo quy dinh tai Diéu 64 Luat Dét dai nam
2013 va Diéu 46, 48 Luat Pau tw nam 2014 chua c6
su dong b gitra quy dinh gia han tién d6 st dung
dat. Quy dinh vé dau thau dy an co sir dung dét, dau
gia quyen sir dung dat, chi dinh chu dau tu gitra Luat
Dt dai nam 2013 (diéu 118 vé cac truong hop dau
gia quyén str dung dat va khong dau gia quyén sir
dung dat) chua thong nhat véi Luat Dau théu nam
2013 va Luat Nha ¢ ndm 2014. Tham quyen Chap
thuan su can thiét phai thu hoi dat va tham quyen
quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh dy an dau
tu giita Diéu 62 Luat Dat dai nam 2013 va Lut Dau
tu nam 2014 chua thong nhat.

3.2. Céc yéu td dwoe dé xuat tham gia mo

hinh

C6 nhiéu yéu t6 anh huéng dén quy hoach sir
dung dit. Theo Luong Vin Hinh va ctv. (2003, trich
dan boi Lé Anh Tuin & V6 Quang Minh, 2015), cac
yéu t vé diéu kién ty nhién, kinh té xa hoi tac dong
manh m& dén quy hoach sir dung dit. L& Anh Tuan
va V6 Quang Minh (2015) xéac dinh dugc 8 yéu tb
(tai dinh cu cho ngudi bi thu hoi dat; s6 liéu diéu tra,
thu thap; khi hau, thoi tiét; dao tao nghé, viéc 1am;
kha nang ngudn von; vi tri; myc tiéu 1ap quy hoach
va yéu t thi truong, nhu cau phét trién cua dia
phuong) tic dong chii dao dén hiéu qua quy hoach
sir dung dit dai. Trong nghién ctru da ké thira két
qua cac nghién ciru dong thoi bd sung va didu chinh
mot s6 nhom yéu td dugc cac chuyén gia cho ring
phu hop véi dic trung ctia thanh phd Can Tho. C6 5
nhan té doc 1ap vai 17 bién quan sat dugc chon lya
dé nghién ctu (Bang 2).

Bang 2. Nhan td anh hwéng dén quy hoach sir dung dat dai & thanh phdé Céan Tho

Nhém yéu t6

Ky hiéu Cic tiéu chi danh gia

Ngudn kinh phi chi cho quy hoach sir dung dat (1ap quy hoach, trién

KT1 . .3
. S khai quy hoach, diéu chinh quy hoach,...)
Kinh t¢ (KT) KT2 Tang truong kinh té
KT3 Co cu kinh té
Dic diém nhan khau hoc caa cu dan (dan so, trinh d6 dan tri, sinh ké,
XH1 A
thu nhap,...)
X& hoi (XH) XH2 Sy dong thuan x& hoi
XH3  Tdc do do thi héa
XH4 Van hoa — lich sit, phong tuc, tip quéan
MT1 Diéu kién tu nhién (khi hau, méi truong, tai nguyén, khoang san,...)
Mboi trwong (MT) MT2 Vi tri dia ly
MT3  Bién ddi khi hau

Thé ché, phap ly (PL)  PL1

Céc quy dinh cua phap luat v& quy hoach sir dung dat
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Nhém yéu t6 Ky hiéu Cic tiéu chi danh gia
PL2 Codng tac kiém tra, giam sat viéc trién khai thuc hién quy hoach da duoc
phé duyét
PL3 Sy dong bo giita cac quy hoach
Céc quy dinh, tiéu chi vé bao vé moi trudng va phat trién bén viing
PL4 - . , Z
trong cbng tac quy hoach sir dung dat
K1 Nang luc can bo (can bo tham muu, can bd lanh dao, quan ly,...) phuc
Khac (K) vu cdng tac quy hoach sir dung dat
K2 Tam nhin va dinh huéng phat trién
K3 Kinh nghiém va su ké thira tir cac ky quy hoach trugc

3.3. Phan tich nhan t(‘} kham pha EFA va mo
hinh hoi quy tuyén tinh da bién
3.3.1. Kiém tra d¢ tin cdy Cronbach’s alpha

Theo Nunnally and Bernstein (1994) va Hair

khi phan tich thi phai thoa diéu kién hé sb
Cron})ach’s Alpha nam trong khoang 0,6-0,95 va c6
hé s6 twong quan bién tong (Corrected Item-Rest

Correlation) 16n hon 0,3. Két qua kiém tra d¢ tin cay

etal. (1998), diéu kién dé dir liéu dam bao d6 tin cay

Bang 3. Két qua kiém dinh d tin cay thang do bién dgc lap

thang do céc bién doc lap (Bang 3).

Hé s Alpha
Ky hi¢u Cic tiéu chi dénh gis Quz‘;";“égi Ne“;;’g;
Bién tong Bién
Nhom bién kinh & (KT) 0,869
Ngudn kinh phi chi cho quy hoach sir dung dat (1ap quy hoach,
KT irién khai quy hoach, didu chinh quy hoach,...) 0,760 0,815
KT2  Tang truong kinh té 0,787 0,782
KT3  Co caukinh té 0,717 0,850
Nhoém bién xa hai (XH) 0,815
Dic diém nhan khau hoc cua cu dan (dan sd, trinh d6 dan tri, sinh 0,573 0,796
XH1 £ A
ke, thu nhap,...)
XH2  Su ddng thuan xa hoi 0,652 0,761
XH3  Tdc do dé thi hda 0,656 0,760
XH4  Vin héa — lich sir, phong tuc, tdp quan 0,673 0,750
Nhom bién méi trudng (MT) 0,762
MT1  Diéukién ty nhién (khi hau, méi truong, tai nguyén, khoang san,...) 0,596 0,736
MT2 Vi tri dia ly 0,588 0,713
MT3  Bién d6i khi hau 0,674 0,601
Nhom bién thé ché, phap 1y (PL) 0,770
PL1  Céc quy dinh cua phap luat vé quy hoach st dung dat 0,553 0,727
PL2 Cong tac kiém tra, giam sét viéc trién khai thuc hién quy hoach da 0,698 0,644
dugc phé duyét
PL3 Sy ddng b giira cac quy hoach 0,507 0,746
Céc quy dinh, tiéu chi vé bao vé méi truong va phét trién bén 0,557 0,733
PL4 ~ o . , %
viing trong cdng tac quy hoach sir dung dat
Nhom nhan t6 khac (K) 0,737
K1 Nang lyc can bd (can bo tham muru, can bg lanh dao, quan ly,...) 0,615 0,585
phuc vu cong tac quy hoach sir dung dat
K2 Tam nhin va dinh hudng phat trién 0,516 0,706
K3 Kinh nghiém va su ké thira tir céc ky quy hoach truéc 0,556 0,658

Qua Bang 3, cac bién doc lap déu co h¢ sb
Cronbach’s Alpha nam trong khoang [0,6-0,95] va

tich thém.

c6 hé sb twong quan bién tong 16n hon 0,3. Biéu nay
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3.3.2. Phan tich nhan té kham pha EFA

Ké; qua phan tich mo hinh nghién cau (Bang 4)
cho thay cac h¢ so tai nhan t6 deu lén hon 0,3, cac
nhan to trong (Bang 4) la phu hgp va dugc sir dung
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cho mé hinh héi quy da bién phan tich céc nhan té
anh huong dén Quy hoach sir dung dat dai cho phat
trién bén vimg ddi voi géc nhin cia nguoi sir dung
dat trong ving quy hoach.

Bang 4. Kiém dinh Kaiser-Meyer-Olkin (KMO) va Bartlett’s Test

Bién quan sat

Thanh phén

2 3 4 5

XH4 0,820
XH2 0,814
XH3 0,814
XH1 0,752
PL2

PL1

PL4

PL3

KT2

KT1

KT3

MT3

MT2

MT1

K1

K3

K2

0,894
0,791
0,721
0,642
0,913
0,897
0,859
0,849
0,813
0,801
0,832
0,792
0,791

Hé s6 Eigenvalue 2,998
Phuong sai giai thich 17,636
Kaiser-Meyer-Olkin

Bartlett's Test

2,584
15,200

2,324
13,672

2,069 1,777
12,170 10,455
0,645

0,000

Qua Bang 4, tri s6 KMO 1 0,645 thoa diéu kién
KMO nam trong khoang [0,5-1]. Biéu nay cho thiy
cac yéu td d& xuét thich hop dé thuc hién phan tich
nhan t6 EFA. Két qua, kiém dinh Barlett’s v6i muc
¥ nghia 0,000 thoa diéu klen (sig.<0,05), diéu nay
dam bao céc yéu to c6 mdi tuong quan v6i nhau
trong téng thé. Hé s6 Eigenvalue caa mdi nhom cé
gia tri 16n hon 1, didu nay dam bao cac nhom yéu té
c6 su khac biét. Tong phuong sai giai thich (total

variance explained) I6n hon 50%, do vay thang do
cac bién dugc chap nhan.
3.3.3. Cac nhan t6 anh huong dén Quy hoach
sur dung dat dai

Nghién ciru st dung md hinh hdi quy da bién dé
xac dinh hé sb muc do anh huong cua cac yéu t ddi
vé6i quy hoach sir dung dét dai. Két qua phan tich md
hinh hdi quy da bién (Bang 5).

Bang 5. Cac nhan té anh huéng dén Quy hoach sir dung dit dai

Chua chuin héa

Nhan t6 B Std Error Beta chuin hoa t Sig. VIF
Hang Sb 1,161E-16 0,069 0,000 1,000

PL 0,233 0,069 0,233 3,376 0,001 1,000
XH 0,257 0,069 0,257 3,726 0,000 1,000
K 0,338 0,069 0,338 4,886 0,000 1,000
MT 0,373 0,069 0,373 5,391 0,000 1,000
KT 0,422 0,069 0,422 6,102 0,000 1,000
R2 0,551

Durbin-Watson 2,342

ANOVA véi kiém dinh F 0,000

Qua Bang 5, hé s6 R? = 0,551 c6 nghia 1a md
hinh c6 thé giai thich dugc 55,1% cho tong thé ve

moi quan h¢ gitra Quy hoach sir dung dat dai va cac

nhan té dugc dua ra theo quan diém cia nguoi st
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dung dat. K&t qua kiém dinh Durbin-Watson cho tri
s6 bang 2,342 gan véi hé s6 2,0 va trong khoang tir
1-3 ching to khong c6 twong quan chudi bac 1 trong
md hinh (Hoang Trong & Chu Nguyén Mang Ngoc,
2008). Két qua phan tich ANOVA vai kiém dinh F
sir dung trong bang phan tich phuong sai la phép
kiém dinh gia thuyét vé do phu hop caa mé hinh hoi
quy tuyén tinh, cho thay gia tri Sig.= 0,000 nén mo
hinh hoi quy tuyén tinh da xay dung 1a pht hop, mo
hinh hoi quy dua ra tuong dbi phi hop véi muc y
nghia 1,0%.

Két qua nghién ctiu cho thiy cac nhan té déu c6
hé s6 hoi quy B > 0 nén cac nhan t6 nay c6 anh
huong cuing chiéu véi Quy hoach sir dung dat dai.
Dua trén muc y nghia (sig.) ctia ting nhén tb, ca 5
nhan té c6 tac dong lén quy hoach sir dung dat dai
theo danh gi4 cua nguoi sir dung dat co dit trong
ving quy hoach d6 1a: nhom bién kinh té (KT),
nhém bién x& hoi (XH), nhém bién méi truong
(MT), nhém bién thé ché, phap ly (PL), nhém cac
yéu t6 khéc (K) véi mirc y nghia thong ké 1a 1%.

M6 hinh nghién ciru dwoc viét lai nhu sau:

QHSDbD = 0,233.PL + 0,257.XH + 0,338 K +
0,373.MT+ 0,422.KT

Biéu do trong s6 yéu t anh huong quy hoach sit
dung dat dai thanh pho Céan Tho duci géc nhin
nguoi sir dung dat (Hinh 1).

0,373
MT

Hinh 1. Biéu db treng sb yéu t6 anh hwéng quy
hoach s dung dat dai thanh pho Can Tho theo
goc nhin nguoi sir dung dat

Dbi v6i nguoi sir dung dét co dt trong viing quy
hoach, cac nhém nhan té dugc dua ra déu cd tac
dong thuan chiéu Ién quy hoach sir dung dt dai (hé
s6 B> 0). Qua Hinh 1, yéu té anh huong manh nhat
1a nhém yéu t6 kinh té (hé s6 p = 0,422), thu 2 la
nhém yéu té moi truong (hé s6 p = 0,373), thu 3 1a
nhom yéu té khac (hé s6 p = 0,338), thir 4 13 nhém
yéu t6 xa hoi (hé s6 p = 0,257), cudi cung la nhém
yéu t6 thé ché, phép Iy (hé sé B = 0,233).

4. HAM Y CHINH SACH
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Két qua nghién ctru nay da khang dinh thém cho
két qua nghién ctru ddi vaéi géc nhin cua can bo
chuyén moén trong linh vuc quy hoach sir dung dat
dai. Tuy nhién & goc nhin ciia nguoi sir dung dat c6
dat trong viing quy hoach c6 su khac biét khi nhém
nhan t kinh té véi cac van d& ngudn kinh phi chi
cho quy hoach sir dung dat (1ap quy hoach, trién khai
quy hoach, diéu chinh quy hoach), tang truong kinh
té, co cau kinh té c6 anh huong manh hon nhiing
nhan té khac. Bong thoi ddi véi goc nhin ngudi sir
dung dat co dat trong ving quy hoach, thi nhém
nhan té khac (K) (gém nang Iyc, tam nhin va kinh
nghiém cua can bo) ciing ¢6 anh huong déi véi quy
hoach sir dung dét thanh phb Can Tho. Day 1a nhom
nhan té ¢ anh huéng cing chiéu manh thi 3 1én dén
quy hoach st dung dét dai thanh phé Can Tho theo
danh gia ctia nguoi dan trong vung quy hoach, c6
nghia la khi nang lyc c&n b (can bd tham muu, can
b6 1anh dao, quan ly) phuc vu c6ng tac quy hoach su
dung dét tét, c6 tam nhin va dinh hudéng phat trién
gioi, hodc vai kinh nghiém va sy ké thira tir cac ky
quy hoach truée cang tét thi quy hoach st dung dat
dai sé dugc thuc hién hiéu qua.

Mot s6 giai phép hoan thién co ché quan Iy nha
nu6c ve quy hoach sur dung dat dai huéng dén phat
trién bén virng nhu sau:

Mgt la can téng két, danh gia viéc thuc hién va
dé xuat sira d6i, bé sung Luat Dat dai nim 2013.
Viéc stra d6i, bd sung Luat Dat dai nam 2013 phai
khic phuc dugc cac vudng mic, bét cap, bao dam
su thdng nhat giira c&c luat ¢6 lién quan; trudng hop
cac luat khac c6 quy dinh vé dat dai thi phai thong
nhit voi Luat Dat dai; doi moi chinh sach vé quy
hoach theo hudng hiéu qua, bén virng.

Hai 1a tiép tuc ra soét, to chirc 1ap quy hoach sir
dung dat thanh phé Can Tho giai doan 2020 - 2030,
ké hoach sir dung dat 05 nam ky dau 2020 - 2025
pht hop quy hoach, ké hoach sir dung dét cip quéc
gia. Viéc trién khai 1ap quy hoach, ké hoach st dung
dat cac cip theo quy dinh cua Luat Quy hoach, Luét
stra d6i, bd sung mot s diéu cua 37 luat lién quan
dén quy hoach. Can trién khai lap quy hoach dong
b quy hoach d6 thi, khan truong 1ap cac quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét theo quy dinh;

Ba la 1ap ké hoach dau tu va dau tu dong bo giia
hé thong ha tang ky thuat, ha tang x& hoi véi phat
trién nha ¢, cong trinh thuong mai dich vu va cong
trinh khéc theo quy hoach duoc duyét

Bon la thuong xuyén té chuc thanh tra, kiém tra
viéc chap hanh cac quy dinh cua phap luat lién quan
dén quy hoach st dung dit dai dé kip thoi xir ly va
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chén chinh. ra soét cac quy hoach, ké hoach st dung
dat da qua thoi han thuc hién, cé bién phap xir ly dut
diém dé bao dam quyén lgi ctia ngudi sir dung dat
va hiéu qua s dung dat. Bén canh d6, cin ting
cuong thong tin, bao dam tinh céng khai, minh bach,
dé tiép can thong tin, dang tai hd so diéu chinh quy
hoach d6 thi trén trang thong tin dién tir cia co quan
c6 tham quyén tham dinh dé xin y kién cong dong
dan cu truéc khi tham dinh hoac phé duyét. Co quan
¢6 trach nhiém lap quy hoach cé trach nhiém cong
bd, cong khai y kién dong gop va viéc tiép thu, giai
trinh céc y kién dong gop nay. Khuyén khich va tao
diéu kién cho to chuc, c& nhan, té chac x4 hoi - nghé
nghiép tham gia phan bién x& hoi ddi véi viéc thuc
hién chinh séch, phép luat quan 1y nha nuéc vé& quy
hoach st dung dat dai.

5. KET LUAN

Nghién ciru da g dung phan tich nhan té kham
pha (EFA) xac dinh dugc 5 nhom yéu t6 anh huéng
dén quy hoach sir dung dt thanh phé Can Tho, bao
gém nhém yéu t6 kinh té (KT), nhém yéu té moi
truong (MT), nhém yéu t6 khéc (K), nhém yéu t6 xa
hoi (XH), nhém yéu t6 thé ché, phap ly (PL). Két
qua phan tich caa mé hinh hoi quy tuyén tinh da bién
cho thay quy hoach sir dung dét thanh phé Can Tho
c6 thé duoc giai thich bai 55,1% sy bién dong cua 5
nhom bién doc lap.

Tai thanh phé Cin Tho, nhém nhan té kinh té
(ngudn kinh phi thyc hién quy hoach, ting truong
kinh té va co cau kinh té) c6 anh huong nhidu nhat
dén quy hoach sir dung dét thanh phé Can Tho voi
dong gop 42,2%, theo quan diém nguoi sir dung dat
c6 dat trong ving quy hoach déi véi nhdm nhan t6
thé ché phap 1y (cac quy dinh ctia phap luat vé quy
hoach str dung dat, cong tac kiém tra, gidm sat
viéc trién khai thwc hién quy hoach, sw déng bd
gitra cac quy hoach, cac quy dinh, tiéu chi vé bao
v€ moi trudong va phat trién bén virng) dong gop
23,3% so v6i cac yéu té con lai.

Két qua nghién ctru da chi ra 04 van dé kho khan
va dé xuét 04 giai phap trong quan ly quy hoach st
dung dat. Trong thoi gian tdi, dé quy hoach str dung
dat thanh phd Can Tho ngay mot hiéu qua, nha quan
Iy cAn quan tm yéu t6 vé kinh t& (bao gdm kinh phi
lap, diéu tra, khao sat, thuc hién quy hoach, tc do
phat trién kinh té, chuyén dich co céu kinh té) trong
viéc quy hoach st dung dét dai, bén canh do can
quan tdm ddy manh tuyén truyén cho ngudi sir dung
d4t vé thé ché phép 1y dé nguoi dan co sy ddng tinh
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cao trong viéc thuc hién quy hoach, tao co ché giam
sat va phan bién xa hoi gitp nguoi dan phat huy
quyén lam chu ciia chi thé s dung dét. Dong thoi
chu trong dao tao can bd lam cong tdc quy hoach
(nang cao nang lyc, tim nhin va kinh nghiém thyc
tién cua can bo).
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